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-I TURKIYE GAYRIMENKUL SEKTORU GORUNUMU-
I Tiirkiye Konut ingaat izinleri (Adet) (1.YY 2018)
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Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu B Yapi Ruhsati M Yapi Kullanma izin Belgesi

mnumnn'l|rﬁ\’0



-I I' TURKIYE GAYRIMENKUL SEKTORU GORUNUMU-
I »»Tijrkiye Konut Satislari (Adet) (9AY 2018)
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Kaynak: Tiirkiye istatistik Kurumu WTURKIYE WISTANBUL ® ANKARA
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1Ir AVM Gelisimi

istanbul Ankara Diger Sehirler Turkiye
BKA (milyon BKA (milyon BKA (milyon
Adet m?2) Adet m?2) Adet m?2)

108 4.1 38 15
32 1.6 7 0.2
140 5.7 45 1.7

2016 Yilsonu itibariyla
Operasyonel
insaat halinde*

229 5.6
22 0.9
251 6.5

*2019 yilinin sonu itibariyla tamamlanmasi
beklenen

Kaynak: JLL

Perakende Yogunlugu (1.000 kisi basina diisen m?)

2015 Sonu 2016 Sonu 2019 Sonu Tahmini
Ankara 288 284 298
istanbul 278 281 357
Bolu 278 272 259
Bursa 179 176 220
Antalya 153 163 233
Tiirkiye 140 142 166

Kaynak: JLL
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.Ilr Ofis Pazari Goriiniimii

Mevcut ve Gelecek A Sinifi Ofis Arzi

MIiA Disi

BKA BKA BKA

Adet milyon m?) Gl (milyon m?) s (milyon m?)
50 1,3 114 1,7 253 4,8
59 1,8 128 3,0 282 6,9

 Istanbul’daki A sinifi ofis arzi 1¢ 2016’da 4,4 milyon m2 iken 1C 2017 itibariyle 4,9 milyon m?’ye ulasmistir.

* Asya yakasi yeni projelerin %67’sine; diger bir deyisle insaat halindeki stokun biylik cogunluguna ev
sahipligi yapmaktadir.

* Kiralama islemlerinde gectigimiz 2 yildaki dists trendi 1C 2017’de de kendini gostermeye devam
etmistir.

* Talep daralmasinin yani sira 6nemli sayidaki yeni ofisin pazara girmesi bosluk oranini artirirken birincil
kirada adim adim distse neden olmustur.

» Birincil kira 1C 2016’da metrekare basina $45 iken 1C 2017’'de $37’ye dismustdr.

Kaynak: JLL
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'llr TRGYO 9AY 2018 Gériiniimii

[ Portfoy bliylikligiimiiz 10,6 milyar TLdir.
[ Guglii faaliyet performansiyla toplam satis hasilatimiz 1.668 milyon TL'ye ulasti.
[ VAFOK 814 milyon TL olarak gergeklesti.
[ 5.Levent projesi konut teslimlerinin devam etmesiyle 1.206 milyon TL konut ve ofis satis hasilati gerceklesmistir.
[ Kira gelirlerimiz 379 milyon TL olarak gerceklesmistir. Yillik kira artisi ise %25,9 diizeyindedir.
[ | Kredi varlik rasyosu (LTV) %44,58 ve yabanci para ortalama borglanma maliyetimiz %5,08 diizeyindedir.
[ 75.100.000 + KDV bedelle Mall of istanbul projesine komsu yan parselin tamami 10.01.2018 tarihinde satin alinmistir.
[ TRN Otel isletmeciligi ve Yatirimlari A.S. nin hisselerinin tamami 109.130,26 TL bedelle Mart 2018’de satin alinmistir.
[ 4,5 milyar TL diizeyinde olan net borcumuzun 2021 yili iginde sifirlanmasi hedeflenmistir.
[ 2018 ve sonrasinda odaklanacagimiz isler:
O Mall of istanbul 2.Etap Otel, Kongre merkezi ve Konut karma projesinin tamamlanmasi

O 5. Levent projesinde kalan konutlarin 2018’de teslim edilmesi
O Torun Center’daki kalan konut stokunun satilmasi ve ofis ile ticari alanlarin kiralanmasi
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.Ilr TRGYO Kilit Gostergeler

TL (000) 2014 2015 2016 2017  9AY 2018 )
"10,6 milyar TL"

Satiglar 773,240 628,038 665,677 780,140 1,668,432 Nakit Arsa
..................................................................................................................................................................................................... aud 2% Diger

8%

: Marina 1%
........ B A 0% = Tamamlanmis
Uniteler

AVM + Ofis Kira 177,190 309,864 351,652 411,150 378,683 11%
..................................................................................................................................................................................................... = Ofis

Diger 61,226 68,487 70,752 82,920 84,142 24% Devam Eden
..................................................................................................................................................................................................... Proieler
VAFOK 398,358 368,872 361,922 491,066 814,205 9%
VAFGK Marii 51.5% 58.7% 54.4% 62.9% 48.8%
..................................................................................................................................................................................................... E AVM
Net Kar 1,057,892 953,604 1,172,384 455,108 -1,042,424 45%
__ Stratejlk Planlar

3 yilda toplam kiumidilatif 6,3 milyar TL'ye ulasacak
Piyasa Degeri 1,725,000 1,625,000 2,075,018 3,330,000 1,770,000 kuvvetli satis biiyiimesi

2021 yili iginde net borcun sifirlanarak nakit
fazlaliginin saglanmasi

Yatirim Harcamalari 578,448 440,241 757,077 717,660 481,719

Net Borg 1,777,147 1,901,906 2,535,224 3,004,044 4,501,298 3 yil iginde 1,3 milyar TL yatinm harcamasi biitcesiyle

.................................. devam eden projelerin tamamlanmaSI
Net Borg / Portfoy

Degeri
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-Ilr Ana Performans Gostergeleri Ozeti

2017/12 2018/09 Degisim

Toplam net borg (000 TL) 3,004,044 4,501,298 49.84%
A B i i e
S S S T cose 008
Kaldirag (finansal kredilerin toplam aktifler icindeki %'si) 31.8% 47.6%  15.82pp
A i A e e o oy
e e e
R —— o O
i i e o or 1eaanr
T - e
R B B e
i S vl
e s = S n

31.12.2017 30.09.2018

ABD Dolari -527,663 -512,575 -2.86%
Avro -158,610 -183,192 15.50%
TL Karsihg -2,706,486 -4,343,702 60.49%
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.Ilr Finansal Gostergeler (Milyon TL)
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.Ilr Finansal Gostergeler (Milyon TL)

SATIS HASILATI

Kira Gelirleri Projeksiyonu
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Diger 900 857 g
AVM + Ofis Kira 800
.5 378.7 7T
oV
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1Ir Finansal Gostergeler (Milyon TL)

VAFOK

TURUNLFIR.IIrGVU
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1Ir TRGYO AVM Performansi

9AY 2018 Zafer Plaza istanbul Torium Bursa Korupark Moi MOA
Kira Gelirleri +
Ortak Alan
Gelirleri 28.5 24.3 42.3 97.2 175.1 30.8
(Milyon TL)
Birebir Kira
Gelirleri + Ortak ® 2 a o . ®
Alan Gelirleri 51.7% 17.4% 11.0% 21.4% 27.7% 24.7% A/D
Biiyiime Orani
Net Faaliyet Kan
(Milyon TL) 21.8 17.7 20.1 79.0 135.4 19.3
Birebir Net
Faaliyet Kari 74.4% 17.4% 0.6% 19.9% 30.1% A/D
Biiyiime Orani
AL ST 3.5 8.5 7.5 8.7 11.1 3.0
(Milyon)
Birebir Ziyaretgci
Sayisi -4.7% -3.6% 1.4% 1.1% 3.6% A/D
Biiyiime Orani
g 172.6 181.4 263.2 567.4 1,113.4 2,297.9 225.6
(Milyon TL) ' : 0 . 113, ,297. .
Birebir Ciro 38.0% 11.1% 19.3% 15.7% 28.1% A/D

Biiyiime Orani
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1Ir LOKOMOTIF KiRACILAR

Ilk 10 Kiraci Toplam BKA’nin %28,45 ve Toplam Sabit Kira Gelirinin %17,81’ini olusturmaktadir

/. A R A
'i'“ri X,
MiGROS L WAILKIKI
* Srra:1 * Sira: 2 * Sira: 3 : SBII:aA:-410 062 * Sira:5
* BKA: 20.527 (%6,5) * BKA:10.026 (%3,2) * BKA:17.889 (%5,7) ( :y3.2) ’ * BKA: 2.549 (%0,8)
* Aylik Sabit Kiranin  Aylik Sabit Kiranin * Aylik Sabit Kiranin . Aol;(s bit * Ayhik Sabit
%4,1’i %2,3'ii %2,0'si Yl 5abl Kiranin %1,7’si

Kiranin %1,7’si

= AYDINLI
K&T$N M DeFacio A & B0
d'r ~a \u
mh"" weurmn ‘k “'
. 01
e Sira: 6 e Sira:7 * Sira: 8 * Sira: 9 . ZII:aA. 103 818
- BKA:5.620 (%1,8)  * BKA:4.039 (%1,3) - BKA: 4.067 (%1,3) * BKA: 2,301 (%0,7) (%4,1)
- Aylik Sabit « Aylik Sabit Kiranin * Aylik Sabit S LS . Ayhk Sabit
Kiranin %1,4’l %1,2’si Kiranin %1,2’si Kiranin %1,2’si

Kiranin %1,0’i
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1Ir Finansal Kredilerin Geri Odeme Plani (9AY 2018)

c 1,200
o ETL
=
3
H ABD
Dolan
1,000 965
H Avro
Tablo 9AY 2018 itibariyla anapara bakiyelerini gostermektedir.
Sirketin 832 milyon TL nakit, nakit mevduati ve finansal varhig bulunmaktadir.
800
> %46 kisa vadeli, %54 uzun vadeli

> %50 sabit, %50 degisken

2021 2022

9AY 2018 2018 2019 2020

14
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.Ilr Yatirnmlar (Milyon TL)

Bugiine
Kadar
Yapilan Fiili
Harcama

YATIRIM Toplam Biitce

MOI 2. Etap Otel + Konut ve

Kongre Merkezi Projesi 244.0 119.5 121 1124

Toruncenter6801 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 6778 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 24 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
5Levent18651 ................. 14528 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 5 08 ......................... 8091289 ....................... 1203 .................... 315 ,,,,,,,,,
Pa§abahgepr°leﬂ .......................................... 4039 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 210 ........................ 22 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 20311777 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
MauofAntalyaAVMl%SlgSl ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 18 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
MauofAntalyaOtel ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 375 .......................... 00 ......................... 04 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 371 ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
Tonum-Yurt ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 589 ......................... 4 79 ........................ 7535 ..............................................................................................................
Torium - Universite 16.2 0.0 0.0 16.2

Karakdy - Otel 324 0.2 0.2 21.8 10.2

mnunmmrﬁ\’ﬂ ts



-Ilr Yillar itibariyla Toplam BKA (M?)
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'Ilr MALI TABLOLAR - Gelir Tablosu (‘000 TL)

(000 TL) 9AY 2017 9AY 2018 Degisim
Satiglar 430,356 1,668,432 287.7%

Konut + Ofis 68,822 1,205,607 1651.8%

AVM + Ofis kira 300,833 378,683 25.9%

Ortak alan gelirleri + Diger 60,701 84,142 38.6%
Satiglarin maliyeti (114,682) (935,663) 715.9%

Konut + Ofis (19,260) (834,254) 4231.5%

Kira ve AVM yonetim komisyonu giderleri (11,502) (12,847) 11.7%

Ortak alan giderleri + Diger (83,920) (88,562) 5.5%
Briit marj 73.4% 43.9% -29.43 pp
Briit Kar (Konut + Ofis) 72.0% 30.8% -41.21pp
Briit Kar (AVM + Ofis kira) 73.6% 78.1% 4.48 pp
Faaliyet giderleri (41,470) (36,430) -12.2%

Genel yonetim giderleri (32,939) (31,878) -3.2%

Pazarlama ve Satis giderleri (8,531) (4,552) -46.6%
Diger gelir (gider) 23,253 97,180 317.9%
Yatirim amaglh gayrimenkuller deger artiglar 0 0 AD
Esas faaliyet kari 297,457 793,519 166.8%
Gayrimenkul deger artigi harig esas faaliyet kari 297,457 793,519 166.8%
istiraklerden temettii geliri 18,761 19,386 3.3%
VFOK marji (%) 73.5% 48.7% -24.76 pp
Amortisman 1,462 1,300 -11.1%
VAFOK 317,680 814,205 156.3%
VAFOK mariji (%) 73.8% 48.8% -25.02 pp
istiraklerden gelir (gider) (2,076) 2,324 -211.9%
Net faiz geliri (gideri) (85,940) (232,256) 170.3%
Net diger finansal gelir (gider) 4,786 (24,772) -617.6%
Kur farki geliri (gideri) (118,646) (1,600,625) 1249.1%
Vergi 6ncesi kar / zarar 114,342 (1,042,424) -1011.7%
Kurumlar vergisi 0 0 AD
Net kér / zarar 114,342 (1,042,424) AD
Net kér marji (%) 26.6% -62.5% -89.05 pp

mnumnn'l|rGV0 7



Ir MALi TABLOLAR - Bilanco (‘000 TL)

(000 TL)

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal varliklar

Ticari alacaklar + diger alacaklar
Stoklar

Pesin 6denmis giderler

Tirev araglar

Diger donen varliklar

DONEN VARLIKLAR

Ticari alacaklar

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar
Yatirim amach gayrimenkuller
Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar
Stoklar

Pesin 6denmis giderler

Tirev araglar

Diger duran varliklar

DURAN VARLIKLAR

TOPLAM VARLIKLAR

Kisa vadeli borglanmalar

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
Tirev araglar

Ticari borglar

Diger borglar

Dénem kari vergi yukimlulugu
Ertelenmis gelirler

Diger kisa vadeli yukumlulikler
KISA VADELi YUKUMLULUKLER
Uzun vadeli borglanmalar

Ticari borglar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Diger uzun vadeli yakimlilikler
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Odenmis sermaye

Pay ihrag primleri

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Geri alinmis paylar (-)

Gegmis yillar karlari

Net donem kari / zarari
OZKAYNAKLAR

2017
602,432

0

174,273
1,624,998
52,555

0

147,226
2,601,484
33,498
315,593
8,282,529
9,416

295

0

93,002

0

0
8,734,333

11,335,817

469,671
396,372
277
119,224
35,278

0
1,176,510
18,195
2,215,527
2,740,433
0

1,200

0
2,741,633
1,000,000
25,770
65,153
-1,195
4,833,821
455,108
6,378,657

2018/09 Degisim
832,020 38.1%
0 AD
180,800 3.7%
1,317,985 -18.9%
34,467 -34.4%

0 AD

21,684 -85.3%
2,386,956 -8.2%
15,067 -55.0%
315,882 0.1%
8,464,045 2.2%
9,069 -3.7%

126 -57.3%

0 AD

4,326 -95.3%

0 AD

0 AD
8,808,515 0.8%
11,195,471 -1.2%
587,392 25.1%
1,859,940 369.2%
20,593 7334.3%
106,814 -10.4%
46,238 31.1%

0 AD

153,591 -86.9%
199,043 993.9%
2,973,611 34.2%
2,886,085 5.3%
0 AD

1,157 -3.6%
50,420 AD
2,937,662 7.2%
1,000,000 0.0%
25,770 0.0%
74,255 14.0%
-3,230 170.3%
5,229,827 8.2%
-1,042,424 -329.0%

5,284,198

TOPLAM KAYNAKLAR

mnunmmrﬁ\’ﬂ
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-Ilr Uzun Vadeli Satislar & VAFOK Tahminleri (Milyon TL)
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1Ir Nakit Akis Projeksiyonu

Nakit Akis Projeksiyonu
Donem basgi elde bulunan nakit 602,432,000 248,068,880 299,023,903 679,875,457 1,052,740,911

AKISI

AVM kiralarindan (+) 388,782,902 440,530,351 480,582,279 532,408,753 586,133,304
Ofis Kiralarindan (+) 95,560,500 134,938,913 177,022,441 216,155,731 236,916,333
Otel Kiralarindan (+) - 3,675,000.00 31,531,678.88 65,207,944.25 77,584,145.92
On-Satis ve Satislardan (+) 917,598,243 1,306,574,730 1,312,800,000 794,000,000 489,443,000
Ticari Alacaklardaki Degisimden (+) 82,000,000 74,000,000 0 0 0
Faaliyet Giderleri (-) 63,000,000 69,300,000 76,230,000 83,853,000 92,238,300
isletme Faaliyetlerinden Net Nakit Akisi 1,420,941,646 1,890,418,993 1,925,706,399 1,523,919,428 1,297,838,483

YATIRIM FAALIYETLERINDE KULLANILAN NAKIT AKISI

Yatirim Harcamalari (-) 547,932,719 424,218,852 292,296,352 120,271,314 31,499,630
AVM Yenileme Maliyetleri (-) 9,000,000 4,650,000 5,115,000 5,626,500 9,725,050
Yatinm Faaliyetlerinden Net Nakit Akigi -556,932,719 -428,868,852 -297,411,352 -125,897,814 -41,224,680
FINANSAL FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT

AKISI

Elde Edilen Nakit (+) 79,749,130 851,426,259 67,164,529 117,542,756 206,690,444
Odenen Nakit (-) 1,298,121,176 2,262,021,378 1,314,608,023 1,142,698,917 487,091,784
Finansal Faaliyetlerden Net Nakit Akisi -1,218,372,046 -1,410,595,119 -1,247,443,494 -1,025,156,161 -280,401,340
Do6nem icinde elde edilen nakit -354,363,120 50,955,023 380,851,554 372,865,454 976,212,463

Y1l Sonu Net Nakit 248,068,880 299,023,903 679,875,457 1,052,740,911 2,028,953,374
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-Ilr Torunlar GYO Performansi (30.09.2018 itibariyla)
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ismail KAZANC
CFO

ismailkazanc@torunlargyo.com.tr

Pelin ORSEL
Yatirima iliskileri Yoneticisi
pelinorsel@torunlargyo.com.tr

TORUNLAR GYO (Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi)
Riizgarlibahge Mah. Ozalp Cikmazi No:4 Kavacik 34805
istanbul TURKIYE

Telefon: (0216) 425 20 07

Faks: (0216) 425 59 57
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-Ilr Yasal Uyari

Bu sunum temel durum varsayimlarina gore hazirlanan gelecekteki bazi olaylara iliskin Sirket yonetiminin
mevcut goriislerini yansitan ileriye doniik tahminler icermektedir. Her ne kadar bu tahminlerde yansitilan
beklentilerin makul olduklar diisiiniilse de, bu beklentiler; altinda yatan varsayimlarda fiili neticelerin
onemli dlgiide degismesine neden olabilecek gesitli degiskenlerden ya da degisikliklerden etkilenebilirler.

Torunlar GYO, yonetim kurulu iiyeleri, yoneticileri ya da ¢alisanlari, bu sunumun kullanimindan
dogabilecek herhangi bir zarardan her ne sekilde olursa olsun sorumlu degillerdir.
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